Hyresgastinformation

ROT-renovering och ombyggnation pa Edeforsgatan: Etapp 1
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Varfor behover vi gora detta?

« Lulebos fastigheter pa Edeforsgatan 1-59 ar 6ver 70 ar gamla.
* Husen och lagenheternas skick har undersokts och det finns ett
stort behov av renovering.

« Malet ar att fastigheterna ska bevaras och halla i minst 50 ar till.
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Vad kommer vi gora?

« Totalrenovering av 270 befintliga lagenheter

« Renovering av trapphus, forrad och en helt ny hyresgastiokal
* Nyproduktion av 40-50 lagenheter i outnyttjade ytor

« Markarbeten och tekniska installationer

« Trygg och funktionell utomhusmiljo
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Totalrenovering av 270
befintliga lagenheter



Moderna planlosningar, nya ytskikt samt nytt kok och badrum

Ny modern planlosning i lagenheterna
Ommalning av alla vaggar i lagenheten

Nya golv i parkett, linoleum och klinker beroende pa
rum och planldsning

Ny koksinredning med nya vitvaror (spis med hall,
separat kyl och frys dar sa ar mgjligt samt forberedd
for mikrovagsugn)

Diskmaskin installeras i samtliga lagenheter

Nytt badrum med kaklade vaggar samt dusch, nytt
porslin/ny badrumsinredning och handdukstork

Badrum blir forberett for tvattmaskin dar utrymme finns
Nya brandvarnare

Nya fonster med persienner

Ny balkongdorr till franska balkonger

Nagot storre balkonger i lamellhusen

Belysning och 230 v uttag pa balkongerna

Inkladnad for ventilationskanaler i lagenheterna
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Exempel: Edeforsgatan 59

Befintlig planlésning Ny planldsning



Exempel: Edeforsgatan 57

Befintlig planlésning Ny planldsning



Renovering av
trapphus, forrad och en
helt ny hyresgastlokal






Nyproduktion av 40-50
lagenheter | outnyttjade ytor






Exempel: Lamellhus
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Markarbeten och tekniska
Installationer



Markarbeten och tekniska installationer

« Dranering av husgrund och allman oversyn av * Ny el- och mediacentral

markytor - Nytt lagenhetsnat och nytt fastighetsnéat fér data (fiber)

* Ny flarrvarmekulvert mellan husen - Vertikala inkladnader for vatten, varme och ventilation
* Nyaavloppsledningar «  Horisontella takinkladnader for installationer (till
* Nytt FTX-system (till- och franluft) med kupa for exempel for ventilation)

aggregatet pa taket . Nytt yttertak

« Delvis nya radiatorer och varmesystem
* Nya vattenledningar

* Ny elinstallation (med skyddsjord och jordfelsbrytare)
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Trygg och funktionell
utomhusmiljo



Trygg och funktionell utomhusmiljo

 Oversyn av lekutrustning och uteplatser for gardssamvaro
* Fler parkeringsplatser utrustade med nya motorvarmarhuvar med
appstyrning och duouttag for bade motorvarmare och elbilsladdning

« Oversyn av omradesbelysningen
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Hyresgastgodkannande



Hyresgastgodkannande

Vissa atgarder, t.ex. installation av diskmaskin, parkettgolv i fler rum,
ny jordad el i hela lagenheten och FTX-ventilation, innebar en
standardhojning som medfor en hyreshojning. Andra atgarder, t.ex.
nya vatten- och avloppsledningar ar exempel pa underhall som inte
medfor hyreshojning.

Hyreshojande atgarder behdver godkannas av hyresgasterna innan
de kan genomforas.

Hyreshojningen forhandlas med Hyresgastforeningen.

Godkannandeprocessen paborjas inom en till tva veckor efter
hyresgastmotet.



Vad sager hyreslagen?

Enligt hyreslagen (12 kap. jordabalken) maste fastighetsagaren ha
godkannande fran hyresgasten for att genomfora forbattringsatgarder
som vasentligt paverkar hyran.

Om nagon hyresgast inte godkanner renoveringen lamnar Lulebo over
arendet till hyresnamnden som avgor arendet. Om hyresnamnden
bedomer att den aktuella atgarden ar skalig godkanner de atgarden.
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Godkannandeprocess

Godkannandeprocessen genomfors digitalt med e-signering.
Sahar gar det till:

1. Du far ett SMS om att du har ett viktigt e-postmeddelande
fran Lulebo

Oppna e-postmeddelandet

Klicka pa lanken, folj instruktionerna

Signera med Bank-ID

Klart!

o Bk 0N
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Informationsprocess

April 22 oktober
Utskick Hyres- Hyresgastmote,
8 april gastgodkannande Information hyresniva
Infobrev HG-lokal lagenheter
24 april Maj Oktober/november
Hyresgastmote, Godkannandeprocess Hyresgast-

projektinformation HG-lokal fardig godkannande



Hyressattning



Preliminar hyressattning

Antal rum  Antal rum efter Lagenhetsyta idag

idag renovering
1 2 36,5 m2
2 2 50,5 m?
2 2 55,5 m?
2 2 56,5 m2
3 3 69 m?
3 3 73 m?2
3 3 77,5 m2

Preliminar
manadshyra efter
renovering®

Lagenhetsyta
efter renovering

37 m? 6 003
52 m? 7 391
55,5 m? 7 880
56,5 m? 7 963
72 m? 9320
75 m? 9819
79 m? 10 149

* Enligt hyresforhandlingen som galler for 2025. Befintliga hyresgaster far en hyrestrappa.
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Evakueringslagenhet



Evakueringslagenhet

Du kommer inte kunna bo kvar i din lagenhet under
renoveringsarbetet. Lulebo erbjuder
evakueringslagenheter.

Du kommer ocksa behova tomma ditt forrad.

Passa pa att rensa infor flytten — det kommer finnas
mojlighet att slanga skrap | containrar.
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Valmojligheter vid evakuering

Flytta till erbjuden evakueringslagenhet

Betala hyran for den billigare av lagenheterna

Ordna tillfalligt
boende sjalv

Betala ingen hyra till Lulebo

Flytta sitt bohag till och fran Lulebo packar och flyttar
evakueringslagenheten sjalv bohaget till och fran
evakueringslagenheten

Beloning: 2 manadshyror Beloning: Ingen beloning

|

Flyttar sjalv sitt bohag fran
och till den egna lagenheten.

Beloning: 3 manadshyror




Tidplan etapp 1



Etapp 1:

Edeforsgatan 55-57 samt 59, totalt 38 lagenheter
samt en hyresgastlokal pa Edeforsg 55, start
varen 2026 - klart arsskiftet 2026/2027
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Kontaktuppgifter

All information skickas digitalt. For att du ska fa
tillgang till ratt information behover vi ha din
e-postadress och ditt mobiltelefonnummer.

Dubbelkolla garna att ratt kontaktuppgifter finns pa
Mina Sidor!



For mer information
om projektet

Las mer pa var hemsida under Projekt i
vara omraden > Orniaset, ROT-
renovering och ombyggnation

Eller hor av dig till Lulebos Kundcenter
kundcenter@lulebo.se | 0920-23 67 00



mailto:kundcenter@lulebo.se

