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T hyresgdster pd Malmuddsdgen 10, 8, 6, 4, 5, 3 othv 1

Infor kommande byte av ventilation samt fasadrenovering

Punkthusen pa Malmuddsvagen byggdes pa 1950-talet och renoverades senast 1990. Idag, ca 35 ar
senare finns det nya renoveringsbehov, framfér allt nar det géller husens ventilation och fasader.

Under hésten 2025 startar Lulebo tva parallella renoveringsprojekt pd Malmuddsvagen som syftar till
att atgarda bade de skadade fasaderna och behovet av battre ventilation. Inom ramen for projekten,
som genomfdrs i sju etapper, installeras helt ny ventilation i husen och i alla Iagenheter. Husen far
ocksa nya, putsade fasader som aterstaller det ursprungliga utseendet i typisk 1950-talsstil. |
samband med dessa arbeten kommer Lulebo ocksa att byta fonster och balkongdérrar samt installera
ny, battre belysning i trapphusen, pa vinden och i kallaren. Nuvarande 16sning med flera mindre
lagenhetsforrad kommer att ses 6ver och forenklas samtidigt som sakerheten i férraden okas.

Pa sidan 3-4 i detta brev finns bilder och beskrivningar av atgarder och genomférande samt tidplan for
de olika projekten och projektetapperna.

Forlangt fastighetsliv, energibesparingar samt battre och sakrare boendemiljo

Atgérderna ger husen och lagenheterna ett forlangt, mer héllbart liv och Lulebo gér betydande
energibesparingar samtidigt som hyresgasterna far en 6kning av boendekvaliteten genom en mer
halsosam boendemiljé med battre inomhusklimat och battre luft samt genom 6kad sékerhet och
trygghet i trapphus, kallare och lagenhetsférrad.

Nagra av de planerade atgarderna kraver hyresgastgodkannande

Renovering av fasaden klassas som underhall av fastigheten men ny ventilation och byte av fonster
och balkongddrrar fran 2-glas till 3-glas ar exempel pa standardhdjningar som medfér en hyreshdjning
och som darfér behdver godkannas av hyresgasterna innan de kan genomféras. Hyreshdjningen
forhandlas med Hyresgastféreningen och presenteras for hyresgasterna infor
godkannandeprocessen.

Godkannandeprocessen

1. Lulebo haller ett hyresgastmote med och fér berérda hyresgaster. For etapp 1,
Malmuddsvagen 10, halls hyresgastmotet den 23/9 2025.

- Presentation av projektet, tidplan samt tankta atgarder och resultat.

- Information om hyreshéjning med anledning av ny ventilation samt nya fonster och
balkongdorrar.

- Genomgang av godkannandeprocessens alla steg.

- Dokumentation fran motet och under projektets gang publiceras I6pande pa Lulebos
hemsida.

Berorda hyresgaster som inte deltar far information via e-post efter motet.
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2. Godkannandeprocessen gallande ny ventilation och fasadrenovering pa Malmuddsvagen 10
pabdrjas direkt efter hyresgastmatet och genomfors digitalt.

3. Hyresgastmoéten med och for hyresgaster pa Malmuddsvéagen 8, 6, 4, 5, 3 och 1 genomférs
infOr uppstart av respektive projektetapp.

Om godkannandeprocessen

Godkannandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som galler vid renoveringar av det
slag vi planerar att utféra. Det ar en formalia som alla fastighetsagare maste fdlja.

Under forutsattning att samtliga berérda hyresgaster godkanner de planerade atgarderna med
medféljande hyreshdjning raknar vi med att starta arbetet i etapp 1 i enlighet med ovanstaende
beskrivning under 2025.

Vad hdnder om nagon hyresgast inte godkénner de planerade atgarderna?

Lulebo genomfor renoveringarna utifran bestandets skick och behov och till det som betraktas som
normal standard med dagens matt matt. Om nagon hyresgast inte godkanner renoveringen kommer
Lulebo att ansdka hos hyresnamnden om att fa utfora atgarderna. Darefter genomférs enskilda
forhandlingar mellan hyresgast och hyresvard hos hyresndamnden dar hyresgasten maste pavisa att
det inte finns renoveringsbehov eller att atgarderna inte ar rimliga.

Information till berérda hyresgaster

Infér och under varje etapp far berérda hyresgaster utforlig skriftlig information om projektet.

Infér varje etapp bjuder Lulebo ocksa in berérda hyresgaster till ett informationsméte dar komplett
information om projekten, kommande atgarder och resultat, beraknad hyreshéjning och
godkannandeprocessen kommer att [lAmnas. Hyresgaster som inte kan delta i moétena far
informationen pa annat satt, till exempel via e-post eller pa var webbsida.

Godkannandeprocessen gallande ny ventilation samt byte av fonster och balkongddrrar pabérjas efter
hyresgastmotet, nar alla berérda hyresgaster har fatt tillgang till komplett information.

Om du har frdgor om detta &r du som vanligt varmt vdlkommen att héra av dig till Lulebos Kundcenter

som du kan na via bade telefon och e-post:

0920-23 67 00, man-fre kl 07.15-15.30 (1/5-31/8 kI 07.15.14.30), kundcenter@lulebo.se

Med vanlig halsning

Moaty Andersson & Charlotte Sundierg

Projektledare
Lulebo AB
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Projektbeskrivning: Etapp 1, Malbmuwddsyigen 10

Ny ventilation ger energibesparing och battre inomhusklimat

Ventilationen i husen utgoérs idag av mekanisk franluft tillsammans med tilluft fran fonsterventiler. Den
behdver bytas ut mot en modern, mer effektiv I6sning. Lulebo installerar nu ett nytt FTX
ventilationssystem (FTX = till- och franluft med varmeatervinning) som ger bade stora
energibesparingar och mer halsosam boendemiljo med battre inomhusklimat och battre luft.

Ny belysning och nya, sakrare férrad

| samband med installation av ny ventilation byter Lulebo ocksa ut befintliga armaturer mot ny, battre
belysning i trapphusen, pa vinden och i kallaren. Vi bygger ocksd om nuvarande férradsstruktur med
flera mindre forrad for att i stallet kunna tillhandahalla ett stérre Iagenhetsforrad med battre, sakrare
gallervaggar och -dérrar till varje lagenhet i huset.

Genomforande

e Ett nytt flaktrum tillskapas pa vinden dar ett sa kallat FTX ventilationsaggregat monteras.

e Ett nytt, centralt tilluftsschakt skapas i trapphuset och nya tilluftskanaler dras till alla
lagenheter.

o Befintliga ventilationskanaler for franluft relinas for enklare rengéring och underhall.

e Inneildgenheten sker enklare ombyggnad for inkladnad av ventilationskanaler.

Fasadrenovering samt nya fonster och balkongdorrar

Delar av tegelfasaden fran 1990 har forstorts genom frostsprangningar och de skadade delarna har
under en tid varit tackta med ett plastnat for att forhindra att tegelstenar rasar ner och orsakar skada.

Fasadrenoveringsprojektet pa Malmuddsvagen ger husen nya, putsade fasader som aterstaller
husens ursprungliga utseende i typisk 1950-talsstil. Vi byter ocksa fonster och balkongdorrar fran 2-
glas till 3-glas.

Preliminart genomférande

e Tillaggsisolering och en putsbararskiva monteras ovanpa befintligt tegel och férhindrar
darmed fler tegelstenar fran att lossna.

e Putsbruk appliceras pa skivorna.

e Putsen gors i tva kuldrer, bada ar ljusa 50-tals pasteller.

¢ Nya, energieffektiva fonster och balkongdérrar monteras ca 200 mm langre ut i vaggen vilket
skapar trevliga, djupare fonsternischer pa insidan.

Hyresgasterna bor kvar under renoveringsarbetet men forraden kommer att
behoéva tommas

Projektets omfattning och genomférande innebar att hyresgasterna kan bo kvar i sina lagenheter
medan arbetet pagar.

Infér ombyggnaden av nuvarande férradsstruktur kommer daremot lagenhetsforraden att behéva
tdmmas. Mer information om detta Iamnas under informationsmotet.
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Ny ventilation, etapp 1-3

Fasadrenovering, etapp 1-3

Etapp 1
Malmuddsvagen 10

start november 2025
klart juni 2026

start maj 2026
klart hosten 2026

Etapp 2 preliminart 2026-2027 preliminart 2027

Etapp 3 preliminart 2027-2028 preliminart 2028

Etapp 4-7 preliminart 2028-2032 preliminart 2028-2032
Arkatektens skiss

Punkthus med ny, putsad fasad i ljusa 1950-talskulérer.
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