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T hyresgaster pa Abborgr. 2-24 oth Forellgr. 2-34

Infor kommande balkongrenoveringar och nya uteplatser

Sommaren 2022 inleddes ett projekt pa Hertsén dar Lulebo renoverar balkonger och ersatter
nuvarande uteplatser i markplan med nya. Projektet omfattar alla Lulebos hus pa Hertson och utfors i
etapper under flera ar. | samband med renoveringarna utférs aven en del markarbeten i anslutning till
husen. Bland annat tas storre buskar som skymmer eller ddljer entréer bort.

Balkongrenoveringen ar nodvandig av sakerhetsskal

Nuvarande balkonger och uteplatser har stora renoveringsbehov och Lulebo har férelaggande
gallande atgarder for balkongerna. Vi renoverar balkongerna av sékerhetsskal och av estetiska skal
byter vi samtidigt ut uteplatserna. Hela huset, garden och kvarteret blir enhetligt och snyggt och
hyresgasterna far samma férutsattningar och villkor som Lulebos hyresgaster pa 6vriga
bostadsomraden.

Ursprunglig plan och design — genomford pa Havsoéringsgrand 15-19

Enligt den ursprungliga planen for projektet skulle befintliga balkonger renoveras, malas och forses
med nya racken med ett infallt glasparti. Balkongernas storlek skulle inte férandras. De befintliga
uteplatserna i markplan skulle rivas och ersattas med nya dack av komposittrall (ett miljévanligt,
underhallsfritt och vackert alternativ till klassisk tratrall) med en yta pa ca 8,5 kvadratmeter. Mellan
uteplatserna skulle nya skarmvaggar sattas upp och framfér uteplatserna skulle buskar planteras.

Anpassning av arbetssatt och design baserat pa erfarenhet och feedback

Efter en utvardering av balkongrenoveringen i det forsta huset (pa Havsoringsgrand 15-19) beslutade
Lulebo att i fortsattningen av projektet i stallet riva de gamla balkongerna och ersatta dem med nya
balkongplattor, nya sidovaggar, nya tak och nya balkongracken.

Designen pa nya balkongracken forandrades ocksa fran det férsta huset till de efterféljande da det
infallda glaspartiet togs bort baserat pa synpunkter och 6nskemal fran hyresgaster.

Fran och med den renoveringsetapp som paboérjades sommaren 2025 pa Havsoringsgrand 1-9 samt
21-23 férandrades balkongldsningen igen da Lulebo planerar att bygga inglasade balkonger. | denna
etapp far uteplatserna ocksa lagre, vita skarmvaggar mellan anslutande uteplatser samt vita
metallracken med grind for enkel utgang till grasmatta eller gard. Dessa forandringar bygger pa de
synpunkter som kommit via hyresgastenkaten som Lulebo gjorde under hésten 2024 med hyresgaster
pa Havsorings-, Mort-, Forell- och Abborrgranderna.
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Inglasade balkonger kraver hyresgastgodkannande

Byte av balkonger tillhdr underhall av fastigheterna men inglasning av balkonger &r en
standardhjning som medfoér en hyreshéjning och som darfér maste godkannas av hyresgasterna.
Hyreshdojningen har forhandlats med Hyresgastféreningen och medfér en hojning pa 300 kr/manad for
inglasning av balkongen.

Godkannandeprocessen

1. Lulebo haller ett hyresgastmote med och for berdrda hyresgaster
(for Abborrgrand den 18/3, se bifogad inbjudan, for Forellgrand blir motet senare)

- Presentation av projektet, tidplan samt tankta atgarder och resultat

- Information om hyreshéjning med anledning av inglasning av balkonger

- Genomgang av godkannandeprocessens alla steg

- Skriftlig dokumentation lamnas till alla berérda hyresgaster, &ven de som inte
deltar i motet

2. Godkannandeprocessen gallande inglasningen av balkongerna pa Abborrgrand pabérjas
direkt efter hyresgastmotet och genomférs digitalt.

Om godkannandeprocessen

Godkannandeprocessen regleras i hyreslagen som anger vad som géller vid renoveringar av det
slag vi planerar att utféra. Det ar en formalia som alla fastighetsagare maste fdlja.

Under forutsattning att samtliga berérda hyresgaster (de som har lagenhet med balkong) godkanner
inglasningen av balkongen med medféljande hyreshdjning raknar vi med att starta arbetet med
inglasningarna under hésten 2026 for de balkonger som da monteras. Entreprendrens tidplan galler.

Vad hander om nagon hyresgast inte godkanner inglasningen av balkongen?

Lulebo genomfér renoveringarna utifran bestandets skick och behov och till det som betraktas
som normal standard med dagens matt matt. Om nagon hyresgast inte godkanner renoveringen
behdver hyresgasten driva arendet vidare till hyresnamnden som avgor arendet. Om
hyresnamnden bedémer att den aktuella atgarden ar skalig godkanner de atgarden.

Genomforande och preliminar tidplan

¢ Upphandlad entreprentr, RK Teknik som utfért arbeten pa Havsorings- och Mortgrand
kommer fortsatta med arbetena pa Abborr- och Forellgrand.

e Entreprenadarbetena pa Abborrgrand pabodrjas med markarbeten i maj/juni 2026.

Lulebo informerar bertrda hyresgaster for varje gard i god tid innan arbetena ska starta.
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Entreprenadarbetena pa Forellgrand planeras paborjas under varen 2027
Hyresgaster pa Forellgrand kommer att kallas till hyresgastmoéte under hosten 2026.

Balkonger och uteplatser stiangs for anvandning

Under entreprenadtiden for respektive gard sa kommer samtliga balkonger och uteplatser vara
avstangda for anvandning med hanvisning till sdkerhet och att de ligger inom entreprendrens
arbetsomrade. Men i nyttjande kommer betalas ut fér den tid som avsténgningen varit.

Ytterligare storningar i omradet under maj - oktober 2026
Under entreprenadtiden med balkongrenoveringar sa kommer en parallell entreprenad att paga med

nya garage for Abborr- och Forellgrand under maj — oktober 2026. Det kommer darfor bli stora
storningar i omradet under denna period.

Nar projektet ar fardigstallt kravs tillstand av Lulebo for forandringar

| och med renoveringen av balkonger och uteplatser pa Abborr- samt Forellgrand galler
fortsattningsvis Lulebos regler for anvandning av och byggande pa balkonger och uteplatser:

Om vi upplever att din balkong/uteplats ar ovardad kommer vi héra av oss till dig sa att du far chansen
att rensa och snygga till den sjalv. Om du inte gor det kommer vi darefter att rensa upp din balkong
eller uteplats. Kostnaderna fér upprensning kommer att faktureras berérd hyresgast.

Mer information om Lulebos regler fér balkonger och uteplatser hittar du pa var hemsida:
www.lulebo.se/artikel/sa-tar-du-hand-om-din-balkong-eller-uteplats

Om du har fragor om detta dr du som vanligt varmt vdlkommen att héra av dig till Lulebos Kundcenter
som du kan na via bade telefon och e-post:

0920-23 67 00, man-fre kl 07.15-15.30 (1/5-31/8 kl 07.15.14.30), kundcenter@lulebo.se

Med vanlig halsning

Erika Sturk

Projektledare
Lulebo AB
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