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TW hyresgister pa Edeforsgoton 55-57 somt 59

Sida 1: Information om projektet, planerade atgarder och hyreshéjning.

Sida 2-6: Arkitektens skisser: nya planlésningar for alla olika ldgenhetstyper samt detaljerad
atgérdslista.

Sida 7: Preliminér hyresséttning for alla olika ldgenhetstyper.

Sida 8: Kontraktsinnehavarens godkénnande.

Hyresgastgodkannande infor etapp 1 av ROT-renovering och
ombyggnation pa Edeforsgatan

| vart informationsbrev daterat den 11 april 2025 och pa hyresgastmotet den 24 april i hyresgast-
lokalen pa Edeforsgatan 55 berattade vi om det kommande projektet dar ca 270 lagenheter pa
Edeforsgatan ska totalrenoveras och samtidigt anpassas till dagens hyresgastférvantningar med mer
moderna, éppna planlésningar, mer dagsljus och battre anvandning av de tillgangliga ytorna.

Projektet, som genomfors i etapper under flera ar, omfattar:

Markarbeten och tekniska installationer som ger fastigheterna nytt och langre liv

Mer funktion och 6kad trygghet i utomhusmiljon och gemensamma utrymmen

Helrenoverade lagenheter med moderna planlésningar, nya ytskikt samt nytt kék och badrum
Nyproduktion av ca 40-50 lagenheter i outnyttjade ytor i mark- och kallarplan

| samband med den forsta projektetappen planerar Lulebo ocksa att bygga en helt ny hyresgastlokal i
kallarplanet pa Edeforsgatan 55. Lokalen blir kvar i samma hus men far en ny placering. Flytten av
hyresgastlokalen ar en forutsattning for att maojliggora nyproduktion av tva lagenheter i detta hus.

Hyresgastgodkdnnande av atgarder med hyreshoéjning

Byte av vatten- och avloppsledningar och manga andra av de planerade atgarderna klassas som
underhall av fastigheterna men diskmaskin, spis med induktionshall, parkett- och klinkergolv, kaklade
vaggar, sakerhetsdorr och FTX-ventilation ar exempel pa standardhéjningar som medfér en
hyreshdjning och som darfér maste godkannas av hyresgasterna.

Hyreshojningen forhandlas for narvarande med Hyresgastforeningen. Den preliminara manadshyran
efter renovering, for samtliga lagenhetstyper och enligt hyresférhandlingen som galler for 2025,
redovisas pa sidan 7 i detta dokument. Befintliga hyresgaster far en hyrestrappa pa flera ar.

Pa sidan 8 i detta dokument beskrivs godkdnnandeprocessen och hur du gor for att godkanna dessa
atgarder i din lagenhet.

Om du har frdgor om detta &r du som vanligt varmt vdlkommen att héra av dig till Lulebos Kundcenter
som du kan na via bade telefon och e-post:

0920-23 67 00, man-fre kl 07.15-15.30 (1/5-31/8 kI 07.15.14.30), kundcenter@lulebo.se

Med vanlig halsning

Lavrs Henwriksson

Projektledare
Lulebo AB
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Arkitektens skisser visar nya planlésningar for alla lagenhetstyper pa Edeforsgatan 55-57 samt 59.

Edeforsgatan 55
3 Rum och Kok, Boarea: 72,3 m?
Lagenhetsnummer: 258, 259, 261

Parkettgaly

Edeforsgatan 55
3 Rum och Kok, Boarea: 72,3 m?
Ldgenhetsnummer: 260, 262
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Edeforsgatan 57 Edeforsgatan 57
2 Rum och K&k, Boarea: 51,7 m? 5 X 2 Rum och Kék, Boarea: 51,9 m?
Lagenhetsnummer: 263, 266, 269 Lagenhetsnummer: 265, 268, 271
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Edeforsgatan 57 Edeforsgatan 57
2 Rum och K&k, Boarea: 37,0 m? 2 Rum och Kok, Boarea: 37,0 m?
Lagenhetsnummer: 264 Ldgenhetsnummer: 267, 270
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Edeforsgatan 59
2 Rum och K&k, Boarea: 55,5 m?
Lagenhetsnummer: 237, 241,245, 249, 253, 257
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Edeforsgatan 59
2 Rum och K&k, Boarea: 56,7 m?
Lagenhetsnummer: 239, 243, 247, 251, 255
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Edeforsgatan 59
2 Rum och Kék, Boarea: 56,7 m?
Ldgenhetsnummer: 235
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Edeforsgatan 59
2 Rum och Kék, Boarea: 57,0 m?
Lagenhetsnummer: 234
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Edeforsgatan 59 Edeforsgatan 59
3 Rum och K&k, Boarea: 74,8 m? 3 Rum och Kék, Boarea: 78,8 m?
Lagenhetsnummer: 236, 240, 244, 248, 252, 256 Ldgenhetsnummer: 238, 242, 246, 250, 254
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Detaljerad atgardslista
Helrenoverade lagenheter med moderna planlésningar, nya ytskikt samt nytt kok och badrum

Nya moderna planlésningar i lagenheterna

Ommalning av alla vaggar i lagenheten

Nya golv i parkett, linoleum och klinker beroende pa rum och planlésning

Ny koksinredning med nya vitvaror (spis med induktionshall, separat kyl och frys dar sa ar
mojligt samt forberedd fér mikrovagsugn)

Diskmaskin installeras i samtliga lagenheter

Nytt badrum med kaklade vaggar samt dusch, nytt porslin/ny badrumsinredning och
handdukstork

Badrum blir forberett for tvattmaskin dar utrymme finns

Nya brandvarnare

Nya fonster med persienner

Ny balkongdorr till franska balkonger

Nya, nagot stérre balkonger i lamellhusen

Belysning och 230 v uttag pa balkongerna

Inkladnad for ventilationskanaler i lagenheterna

Renovering av trapphus, sdkrare forrad och helt ny hyresgastlokal

e Uppfraschning av trapphusen
o Forbattrade, sakrare lagenhetsforrad (med sa kallade troaxvaggar) i kallare
e Helt ny, funktionell och trivsam samlingslokal pa Edeforsgatan 55

Trygg och funktionell utomhusmiljo

e Oversyn av lekutrustning och uteplatser for gadrdssamvaro

o Fler parkeringsplatser utrustade med nya motorvarmarhuvar med app-styrning och duouttag
for bade motorvarmare och elbilsladdning

e Oversyn av omradesbelysningen

Markarbeten och tekniska installationer

Dranering av husgrund och allmén dversyn av markytor

Ny fjarrvarmekulvert mellan husen

Nya avloppsledningar

Nytt ventilationssystem (FTX, till- och franluft) med kupa for aggregatet pa taket
Delvis nya radiatorer och varmesystem

Nya vattenledningar

Ny elinstallation (med skyddsjord och jordfelsbrytare)

Ny el- och mediacentral

Nytt lagenhetsnat och nytt fastighetsnat for data (fiber)

Vertikala inkladnader for vatten, vdrme och ventilation

Horisontella takinkladnader for installationer (till exempel fér ventilation)
Nytt yttertak
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Preliminar hyressattning for alla olika lagenhetstyper

Enligt hyresforhandlingen som galler fér 2025. Befintliga hyresgaster far en hyrestrappa pa flera ar.

Antal rum Antal rum Lagenhetsyta Lagenhetsyta Preliminar manadshyra
idag efter renovering idag efter renovering efter renovering
1 2 36,5 m? 37 m? 6 003
2 2 50,5 m? 52 m? 7 391
2 2 55,5 m? 55,5 m? 7 880
2 2 56,5 m? 56,5 m? 7 963
3 3 69 m? 72 m? 9 320
3 3 73 m? 75 m? 9819
3 3 77,5 m? 79 m? 10 149
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Kontraktsinnehavarens godkannande

Jag har tagit emot:

¢ Information om etapp 1 av kommande ROT-renoveringsprojekt och ombyggnation pa
Edeforsgatan 55-57 samt 59.

e Bilder som visar arkitektens skisser pa nya planlésningar for etapp 1. | samband med
hyresgastmote fick jag en kopia av denna dokumentation som ocksa finns tillganglig pa
projektsidan pa Lulebos hemsida.

e Detaljerad atgardslista for etapp 1.

e Information om den pagaende férhandlingen med Hyresgastféreningen och den preliminara
manadshyran efter renovering i 2025 ars hyresniva.

Meddela Lulebo om du godkdnner renovering/ombyggnad eller inte

Notera: enligt hyreslagen §18d ar det den person/de personer som star pa hyreskontraktet som ska
Idmna och e-signera sitt svar.

e Valj mellan alternativ 1 och 2 nedan genom att klicka i/markera réatt ruta.

e Vi behover ditt svar senast 2025-11-07
Vad héander sedan?
Vid godkannande fran samtliga hyresgaster hoppas vi kunna pabdérja arbetena under varen 2026.
Om du eller nagon annan hyresgast inte godkanner eller inte lamnar ert svar inom ca tva manader
kommer hyresvarden att ansdka hos hyresnamnden om att fa utféra atgarderna. Da genomfors

enskilda forhandlingar mellan hyresgast och hyresvard hos hyresnamnden dar hyresgasten maste
pavisa att det inte finns renoveringsbehov eller att atgarderna inte ar rimliga.

Alternativ 1 — JA

Jag godkanner att hyresvarden utfér renovering/ombyggnad inom min lagenhet
i enlighet med mottagen beskrivning.

Alternativ 2 — NEJ

Jag godkanner inte att hyresvarden utfor renovering/ombyggnad inom min lagenhet
i enlighet med mottagen beskrivning.

Namn: Telefon dagtid:

Adress: Lagenhetsnr:

Kontraktsinnehavarens underskrift
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