Resultatrakning

Belopp i tkr

Not 2007 2006
HYRESINTAKTER
Hyresintakter 612 524 596 712
Avgar: Hyresbortfall -17 111 -17 469
Aktiverat arbete for egen rakning 463 1325
Ovriga forvaltningsintékter 9143 8 006
Summa nettoomsattning 605 019 588 574
FASTIGHETSKOSTNADER
Driftkostnader 1,4 -273 683 -256 003
Underhallskostnader -156 327 -175 763
Fastighetsskatt -11 278 -14 065
Avskrivningar 3 -67 072 -63 870
Summa fastighetskostnader -508 360 -509 701
BRUTTORESULTAT 96 659 78 873
Centrala administrations- och forsaljningskostnader -2 369 -2 373
Ovriga rérelseintakter 2 4 488 956
Ovriga rorelsekostnader - -3
Rorelseresultat 98 778 77 453
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 5 156 806
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2439 1109
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 2024 3378
Réntekostnader och liknande resultatposter -91 898 -71 395
Resultat efter finansiella poster 11 499 11 351
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Bokslutsdispositioner 6 242 1470
Resultat fore skatt 11 741 12 821
Skatt pa arets resultat 7 -3431 -3787
ARETS RESULTAT 8310 9034
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Balansrakning

Belopp i tkr
Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 2 606 838 2602 374
Inventarier och installationer 9 9179 14 011
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 179 188 71641
2 795 205 2 688 026
Finansiella anlaggningstillgangar
Andel i joint venture 11 65 001 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 130 130
Uppskjuten skattefordran 13 3880 4029
Andra langfristiga fordringar 14 461 576
69 472 4735
Summa anlaggningstillgangar 2864 677 2692 761
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1389 3120
Fordringar Luled Kommun, koncernkonto 15 52 319 18 135
Hyresfordringar 1853 474
Skattefordringar 2374 -
Ovriga fordringar 1856 3264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 14 506 11127
74 297 36 120
Kassa och bank 15 90 78
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 74 387 36 198
SUMMA TILLGANGAR 2939 064 2728 959
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Balansrakning

Belopp i tkr

Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (33 048 aktier) 33048 33048
Reservfond 176 146 176 146
209 194 209 194
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 37471 27712
Arets resultat 8310 9033
45781 36 745
254 975 245939
Obeskattade reserver 18
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 4100 4342
Periodiseringsfonder 85 85
4185 4 427
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 2501 500 2 326 957
Ovriga skulder 93 124
2501593 2 327 081
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 97 540 54 846
Skulder till koncernforetag 30 643 39 140
Skatteskulder - 1354
Ovriga skulder 1065 730
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 49 064 55 442
178 312 151512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 939 065 2 728 959
2007-12-31 2006-12-31
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sékerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 809 618 800 084
809 618 800 084
Ansvarsforbindelser
Hyresgaststyrt underhall 129 872 119 262
Ansvarsbelopp, Fastigo 480 462
130 352 119724
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr
Not 2007 2006
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 11 499 11 351
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 67 058 64 948
78 557 76 299
Betald skatt -148 -222
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 78 408 76 077
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -38 177 35538
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 26 800 -28 519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 67 031 83 096
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -174 544 -182 929
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 307 228
Investeringar i finansiella tillgangar -64 737 -
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 3974
Kassaflode fran investeringsverksamheten -238 974 -178 727
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/Okning l&neskuld 174 512 99 969
Erhalina aktieagartillskott 9168 8 442
Lamnade koncernbidrag -11 725 -12 734
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 171 955 95 677
ARETS KASSAFLODE 12 45
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 78 33
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 90 78
2007 2006

TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL KASSAFLODESANALYS

Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 4968 5191
Erlagd rénta -89 187 -69 902

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivning av tillgangar 67 072 63 870
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -23 -1
Kostnadsférd pagaende nyanlaggning 9 1079

67 058 64 948

LIKVIDA MEDEL
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 90 78
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Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens Allmanna rad.

VARDERINGSPRINCIPER M M
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden
om inget annat anges nedan.

Redovisning intakter
Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Skatt

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de
beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen
nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del
tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till den niva som gallde
da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Av- och nedskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivning sker over tillgdngens beréknade
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

NYTTJANDEPERIOD
Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier och installationer 3-5ar

Leasing - leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella. Operationell leasing
innebar att leasingavgiften kostnadsférs over l6ptiden med utgangspunkt
fran nyttjandet, vilket kan skilja sig at fran vad som de facto erlagts som
leasingavgift under aret.

Likvida placeringar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det
lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med
uttalandet fran Redovisningsradets Akutgrupp.

Koncernbidrag redovisas efter sin ekonomiska innebord, namligen
att minimera koncernens totala skatt. Eftersom koncernbidraget darfor
inte utgor vederlag for utférda prestationer, redovisas det direkt mot
balanserade vinstmedel efter avdrag for dess skatteeffekt.

Joint ventures
Ett joint venture &r en verksamhet som drivs av tva eller flera parter vars
samarbete ar avtals-reglerat. Avtalet innebér att tva eller flera parter har
ett gemensamt bestammande inflytande éver verksamheten.

DA bolaget inte upprattar nagon koncernredovisning redovisas
innehavet enligt anskaffingsvardemetoden.

Koncernuppgifter
Foretaget &r helagt dotterforetag till Luled Kommunforetag AB,
org nr 556447-4194 med séte i Luled.
Av totala inkdp och forséljning matt i kronor avser 26 % av inkdpen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Anstallda, personalkostnader och
arvoden till styrelse och revisorer

Medelantalet anstéllda

2007 2006
Sverige 78 76
Varav méan 50% 49%
Summa 78 76

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2007 2006
Styrelse och VD 1030 1118
Ovriga anstéllda 23313 22 757
Summa 24 343 23875
Sociala kostnader 12 130 11 378
(varav pensionskostnader) (4 218) (3622)

Av foretagets pensionskostnader avser 500 745 kr (500 424) VD.
VD har en uppségningstid pd 24 manader om uppsagning sker fran bolagets sida.
Loner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar

Kénsfordelning i foretagsledningen 2007 2006
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 28,6% 42,9%
Ovriga ledande befattningshavare 50,0% 50,0%
Sjukfranvaro
2007 2006

Total sjukfranvaro som en
andel av ordinarie arbetstid 2,3% 2,7%

Andel av den totala sjukfranvaron
som avser sammanhangande
sjukfranvaro 60 dagar eller mer 52,9% 30,9%

Sjukfranvaro som en andel av
varje grupps ordinarie arbetstid:

Sjukfranvaron férdelad efter kon:
Mén 3,3% 2,5%
Kvinnor 1,8% 2,9%

Sjukfranvaron férdelad
efter &lderskategori:

29 ar eller yngre 1,8% 7,2%
30-49 ar 2,7% 2,6%
50 ar eller aldre 2,5% 1,8%

Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2007 2006
KPMG Bohlins AB
Revisionsuppdrag 72 71
Andra uppdrag 12 40
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Ovriga rorelseintakter

2007 2006
Atervunna hyresfordringar 823 792
Skadestand 3622 -
Vinst vid forséljning av inventarier 23 1
Ovrigt 20 163
4 488 956

Avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar

2007 2006
Byggnader -58 206 -54 848
Markanlaggningar -2 041 -1 896
Inventarier och installationer -6 826 -7 126
-67 073 -63 870
Leasingavgifter avseende operationell leasing
2007 2006
Tillgangar som innehas via
operationella leasingavtal
Rikenskapsarets leasingkostnader
exklusive lokalhyror 418 431
Framtida leasingkostnader uppgar till 1 009 671 kr.
Resultat frén dvriga vardepapper
och fordringar som &r anlaggningstillgangar
2007 2006
Rénteintékter, koncernféretag - 66
Réanteintékter, 6vriga 156 739
156 805
Bokslutsdispositioner
2007 2006
Skillnad mellan bokférd avskrivning
och avskrivning enligt plan
- Inventarier och installationer 242 1470
242 1470



Skatt pa arets resultat

Korrigering féregaende ars skatt

Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa
lamnat koncernbidrag

Total redovisad skattekostnad

Byggnader och mark

Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Vid arets borjan
Awyttring och utrangering

Arets avskrivning enligt plan
pa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar,
erhélina statliga stod
Vid arets borjan och slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan och slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarden, byggnader
(i Sverige)

Taxeringsvarden, mark

(i Sverige)

| anskaffningsvardena ingar
aktiverad rénta med

| anskaffningsvardena
ingar mark med

2007 2006

- -129

- =172%)

-148 -93

-3 283 -3 566
-3431 -3 659
-3431 -3 787
07-12-31 06-12-31
3215163 3 009 441
56 208 117 624

8 503 88 098
3279874 3215163
-558 870 -502 126
-60 247 -56 744
-619 117 -558 870
-34 732 -34 732
-34 732 -34 732
-19 187 -19 187
-19 187 -19 187

2 606 838 2602 374
2 962 542 2091 810
715 242 501 924
2755 2755
249 547 231574

Inventarier och installationer

07-12-31 06-12-31
Ackumulerade
anskaffningsvarden
Vid arets borjan 49 024 47 857
Nyanskaffningar 2278 1515
Avyttringar och utrangeringar -467 -348
50 835 49 024
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -35013 -28 009
Avyttringar och utrangeringar 183 122
Arets avskrivning enligt plan -6 826 -7 126
-41 656 -35 013
Redovisat varde vid arets slut -9179 -14 011
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar
07-12-31 06-12-31
Vid arets borjan 71641 97 028
Omklassificeringar till byggnad -6 014 -88 098
Omklassificeringar till markanléggning -2 399 -
Kostnadsford pagaende nyanlaggning -9 -1 079
Investeringar 116 059 63 790
179 188 71641
Andelar i joint venture
07-12-31 06-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 65 001 -
Redovisat varde vid arets slut 65 001 -

Specifikation av moderféretagets innehav av andelar i joint

venture

Joint venture Justerat EK Andelar/antal Redovisat
/org nr, séte /Avrets vinst 9 i% 2 varde
Direkt agda

Lunet AB, 45 965 50 65 001
556713-2153 136 65 001

Det bokforda vardet dverstiger det justerade egna

kapitalet i joint

venture bolaget vilket motiveras av betydande 6vervarden i materiella

anlaggningstillgangar.

Y Med justerat eget kapital avses den agda andelen av foretagets
egna kapital inkl eget kapitaldelen i obeskattade reserver. Med arets
resultat avses dgarandelen av foretagets resultat efter skatt inkl eget
kapitaldelen i arets forandring av obeskattade reserver.

2 Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med

andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade
anskaffningsvarden

Vid arets borjan och slut

Redovisat varde vid arets slut

Andelar

Byggnadsforsakrning AB
Husbyggnadsvaror HBV Forening

Uppskjuten skattefordran

07-12-31 06-12-31
130 130

130 130
Bokfort Marknads-
varde varde

90 90

40 40

130 130

Fordringar Luled Kommun, koncernkonto

Avser tillgodohavande av likvida medel pa internkonto som &gs av

Luled Kommun.

Bolaget har en intern outnyttjad checkrakningskredit om

10 000 000 kronor.

Uppskjuten Uppskjuten

2007-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark 3740 - 3740

Kundfordringar 140 - 140

Netto uppskjuten skatteskuld 3880 - 3880

Uppskjuten Uppskjuten

2006-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark 3833 - 3833

Kundfordringar 196 - 196

Netto uppskjuten skatteskuld 4029 - 4029
Foérandring av uppskjuten skatt i temporéara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat éver Redovisat mot Belopp vid

arets ingang resultatrakningen eget kapital arets utgang

Byggnader och mark 3833 -92 - 3740

Kundfordringar 196 -56 - 140

4029 -148 - 3880

Andra langfristiga skulder Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

07-12-31 06-12-31 07-12-31 06-12-31

Ackumulerade Upplupna réntebidrag 232 581

anskaffningsvarden Tomtréttsavgélder 1259 1338

Vid arets borjan 576 692 Fastighetsforsakring 3632 3902

Reglerade fordringar -115 -115 Kabel-TV 1484 1586

Redovi srde vid & | el p— Skadestand 3207 -

edovisat varde vid arets slut Ovriga poster 4692 3720

14 506 11 127

26 lulebo &rsredovisning 2007



Eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid érets bérjan 33048 176 146 36 745
Aktiedgartillskott,
erhallna 9168
Koncernbidrag, ldmnade -11 725
Skatteeffekt pa
koncernbidrag 3283
Arets resultat 8 310
Vid arets slut 33048 176 146 45 781
Obeskattade reserver
07-12-31 06-12-31
Ackumulerade avskrivningar
utdver plan:
Maskiner och inventarier 4100 4342
Periodiseringsfonder
Avsatt vid taxering 2003 85 85
4185 4427

Av obeskattade reserver utgor 1 171 763 kronor (1 239 634 )

uppskjuten skatt.

Fastighetslan

Forfallotidpunkt, senare &n
fem ar fran balansdagen

Stallda sakerheter for
skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader
och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintakter

Ovriga poster

07-12-31 06-12-31
2501500 2326 957
2501500 2326957
809 618 800 084
809 618 800 084
07-12-31 06-12-31
12 057 9346
27 810 38 729
9197 7 367

49 064 55 442
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Organisationsschema

» Assistent
- VD + Ekonomichef « Ekonom « Ekonomiassistenter
» Ekonomichef « IT-samordnare « Systemtekniker « Webbutveck-
+ Marknadschef lare « Lokalvardare/-Vaktmastare « Projektsam-
» Teknisk chef ordnare

» Omradeschef
« Kvalitetschef

» Marknadschef « Informationssamordnare
« Lagenhetsséljare « Lokalutvecklare
 Felanmalan - Vaxel « Bostadskonsulent

« Teknisk chef - Projektledare bygg * Projekt-
ledare installation + Avdelningsassistent
« Kvalitetskontrollant

» Omradeschef » Omradeschef » Omradeschef » Omradeschef

» Omradesekonom » Omradesekonom » Omradesekonom » Omradesekonom
» Kundmottagare + Kundmottagare + Kundmottagare » Kundmottagare

« Kvartersvardar « Kvartersvardar « Kvartersvardar « Kvartersvardar

Styrelse och revisor

Luled den 15 februari 2008

Kjell Mickelsson orororanpe

Ingvar Edelsward

Eva Bergstrom

Krister Hammarbergh

Camilla Hansen

Anders Sandberg VERKSTALLANDE DIREKTOR

Kjell Nilsson ARBETSTAGARREPRESENTANT

Min revisionsberattelse har avgivits 2008-02-15
Hans Oystila AukToRISERAD REVISOR
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" Revisionsberiittelse
Till drssifimman | Lulebo AB

Chg ar 356007054

Jag har gramsknt Arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och verkstillande direkidnens
frvaltning @ Lulebo AB for dr 2007. Det fr styrelsen och verkstillande dirckibren som har
amsvaret fir rikenskapshanidlingama cch Grvalintngen och fr all Amredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av dnsredovismingen. Mitt ansvar fir att utinln mig om Arsredovisningen och
farvaltningen ph grundval av min revision

Revizsiomen har wiftrts § enlighe med god revisionssed i Sverige. Dt innebdr art jag planersl och
penomfBnt revisionen for an med hig men imle absolut sikerhet fesfikrn mig om an
irsredovisningen inte innchilller viisentliga felaktigheter. En revision inmefattar ait granska ot
urval av underlagen S belopp och annan imformation i rikenskapshandlingarns, | en revision
inglr ocksd an priva redovisningsprinciperna och styrelsens och verksillande direlttirens
tillimpning 0¥ dem sami att bedBma de betydelscfulla uppskatiningar som styrelsen och
verksifillande dirckitren gjort nlir de uppriittal frsredovisningen samt atn utviisdera den samlade
informationen | drsredovisningen. Som underlag e milt witalands om ansvarsiribel har jag
grameknt visentlign beshof, dglrder och frhallanden i@ bolaget fr ot kunna beddma om slgon
styrelselednmot eller verksifillande dirckifeen &r ersfinmingsskyldig msot bolaget. Jag har Sven
gromskat om nigon siyrelseledamot eller verkstillande direkitren ph annat sl har handiat § strid
med pkticholagslagen, drsmedovisningslagen eller bolagsosdningen. lag anser ail min revision ger
mig rimlig grund @ minn atinlanden medan,

Arsredovisningen har uppriltiais i enlighet med drsredovisningslagen och ger en ristvisands bild av
bolagets resubtat  och  stilllming i enlighet med pod redovisningssed i Swerige.
Farvaleningsberimelsen dr Mrenlig med breredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker aft Arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponcrar vinsten

enligi Mrslaget | rvalmingsheriticlsen och beviljar styrelsens ledamiter och verkstsllande
direkteen andvarsfrihet fr rikenskapsiiret.

Lulek den 15 februsri 2008
?éuci‘;;'v‘(—

' r T
Hans Crystiln

Auktorizerad revisor
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Fem ars oversikt

(Mkr)

2007 2006 2005 2004 2003
Resultatrakning
Hyresintakter 595 579 583 581 565
Ovriga intakter 10 8 7 8 12
Driftkostnader -274 -256 -256 -248 -245
Underhallskostnader -156 -176 -254 -161 -160
Fastighetsskatt -11 -14 -14 -14 -12
Av- och nedskrivningar -67 -63 -63 -62 -58
Centrala kostnader -2 -2 -2 -2 4
Ovriga rorelseintakter 4 1 81 0 0
Finansnetto -87 -66 -72 -89 -98
Resultat efter finansnetto 11 11 11 14 9
Balansrakning
Fastigheter 2795 2688 2507 2617 2608
Ovriga anlaggningstillgéangar 69 5 9 10 10
Omséttningstillgangar exkl. likvida medel 74 36 72 50 25
Eget kapital 255 246 238 224 221
Rorelseskulder ej rantebarande 178 152 180 134 125
Laneskulder rantebarande 2502 2327 2227 2312 2306
Antal lagenheter 11204 11093 11162 11534 11532
Lagenhetsyta m? 732623 723981 724013 745741 745150
Lokalyta 55296 SIS 53236 51122 51149
Summa ytor 787919 779154 777249 796863 796299
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Producerad av Lulebo i samarbete med JOB reklambyra AB. Foto: Tomas Bergman m. fl.
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